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1. Bakgrunn

Endringer i samfunnet:

Demografi — flere eldre
Nye familiestrukturer

@kt ensomhet
Fokus pa baerekraft og delingsgkonomi




il A\
Bakgrunn

* Endringeri demografi og familiestrukturer har fort til en gkende interesse for alternative boformer, som i
stgrre grad legger til rette for fellesskap og samhandling mellom beboere. Samtidig har urbanisering og
gkende boligpriser bidratt til at flere vurderer nye mater a organisere boliger og bomiljger pa.

* Den sdkalte "eldrebglgen" medfgrer et gkende behov for boligmodeller som gjgér det mulig for eldre 3 bli
boende i hjemme lenger.

* Tilrettelagte sosiale boformer kan fungere som et tiltak for & motvirke isolasjon, fremme sosialt samveer og
legge til rette for gjensidig hjelp mellom beboere. Dette kan ha en positiv innvirkning pa folkehelsen ved a
redusere ensomhet og bidra til gkt aktivitet blant eldre.
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Bakgrunn (forts.)

* Ensomhet blant unge, utfordringer knyttet til 8 komme inn pa boligmarkedet og endret familiestrukturer,
bidrar ogsa til at fellesskapsorienterte boformer har fatt stgrre oppmerksomhet.

* Den gkte interessen for nye boformer gjenspeiles i en rekke initiativer fra bade enkeltpersoner, grupper av
privatpersoner, kommuner og utbyggere. Flere aktgrer ser na verdien av a utvikle boligkonsepter som
kombinerer private rom med sosiale mgteplasser og fellesskapsl@sninger.

* Gjennom en systematisk satsning pa sosiale boformer kan det legges til rette for baerekraftige boligmiljger
som fremmer trivsel, trygghet og gkt livskvalitet for beboerne
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Bakgrunn (forts.)

Aktuelle planer, strategier og forskning innen feltet i Norge

| Norge pagar det en rekke initiativer og prosjekter som fremmer sosiale boformer, med mal om a skape boliglgsninger som
fremmer fellesskap, baerekraft og sosial integrasjon.

Nasjonale strategier og initiativer

* Regjeringen har lansert strategien "Alle trenger et trygt hjem — nasjonal strategi for den sosiale boligpolitikken (2021-2024)",
som understreker behovet for et stgrre utvalg av boformer og boliglgsninger, spesielt for eldre. Dette inkluderer varianter av
bofellesskap med sosiale mgteplasser og boliger samlokalisert med andre tjenester. Strategien fremhever ogsa utviklingen av nye

virkemidler og samarbeid for a realisere konkrete boligprosjekter. alle-trenger-et-trygt-hjem-nasjonal-strategi-for-den-sosiale-boligpolitikken-
2021-2024-2.des.20.pdf

* Det er ogsa utarbeidet flere Stortingsmeldinger.
som bla. handler om levende lokalsamfunn (ogsa
for eldre), boligtilpasning og planlegging for
alderdommen.

Alle trenger
et trygt hjem
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Bakgrunn (forts.)

Forskning og kunnskapsdeling «s (8

* Forskere fra SINTEF har papekt at kollektive boformer kan veere en .
del av Igsningen pa samfunnsutfordringer som ensomhet og SOSIaIt 09 n&rt
miljgbelastning. Delelgsninger, hvor beboere deler funksjoner og Etgedisted e be
plass, kan bidra til redusert forbruk og fremme sosial baerekraft ved a = Ly )

e
— \ W i K

styrke sosiale nettverk. Les mer: sintef.no
R

* Videre har KS (Kommunesektorens organisasjon) utarbeidet heftet . Mg 2
"Sosialt og neert — et godt sted a bo", som presenterer eksempler pa LI & & &4 W
ulike boligprosjekter og dets beboere, som alle fremhever viktigheten ¥ '
av a bo trygt, sentralt og sosialt. Les mer: F& mer kunnskap om sosiale £
boformer - KS



https://www.sintef.no/siste-nytt/2021/forskere-slar-et-slag-for-flere-kollektiv/?utm_source=chatgpt.com
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Bakgrunn (forts.)

Kommunale initiativer

| Oslo kommune har Plan- og bygningsetaten utviklet et temahefte om sosiale
boformer, for a inspirere utbyggere og fremtidige beboere til a ta initiativ til 3

bygge flere boliger tilrettelagt for deling og nabofellesskap. Les mer: sosiale
boformer web.pdf

BOPILOT i Trondheim og BOPILOT i Bergen:

Bopilot var et forskningsbasert innovasjonsprosjekt som ble gjennomfart fra
2018 til 2022, med mal om a utvikle metoder og verktgy for en mer aktiv dialog
mellom kommuner og aktgrer i boligmarkedet. Prosjektet var et samarbeid
mellom SINTEF, NTNU, Norske arkitekters landsforbund (NAL), Husbanken, samt
Bergen og Trondheim kommune.

Gjennom disse initiativene har bade Bergen og Trondheim kommune arbeidet
aktivt for 3 utforske og implementere alternative boliglgsninger som fremmer
sosial baerekraft og fellesskap.

Sosiale boformer web.pdf

asplan
viak



https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
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Bakgrunn (forts.)

BOPILOT Bergen

* | Bergen rettet Bopilot-initiativet oppmerksomheten mot a styrke sosialt fellesskap Kommunen som padriver for
giennom delelgsninger i boligprosjekter. Medvirkning er en viktig del avdenne alternative boliglgsninger
prosessen. Les mer: sintef.no RAPPORT FRA FORSKNINGSPROSJEKTET BOPILOT

* For aviderefgre Bopilot-initiativet etablerte Byarkitekten i Bergen Bopilotkontoret.
Dette fungerer som en mgteplass for innbyggere som gnsker @ bo mer sosialt og for
utbyggere som planlegger slike boliger. Her kan interesserte fa informasjon, pavirke
utformingen av kommende boligprosjekter og mgte potensielle samarbeidspartnere.

une ‘o) eteacis 408 poshanken @ NTIN U/

Bilde: Bopilot


https://www.sintef.no/en/latest-news/2023/could-you-share-a-guest-room-with-your-neighbours/?utm_source=chatgpt.com
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Bakgrunn (forts.)

BOPILOT Trondheim

* | Trondheim fokuserte Bopilot pa hvordan gkt tilgang til rimelige utleieboliger med
forutsigbare leieforhold, kjent som en tredje boligsektor, kan bidra til at flere far
tilgang til varige og gode boligtilbud. Dette innebar testing og vurdering av modeller

for en slik sektor gijennom pilotprosjekter. Les mer: ntnu.no
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https://www.ntnu.no/ad/forskning/bopilot?utm_source=chatgpt.com

Bakgrunn (forts.)

Oversikt over prosjekter

| Temahefte for sosiale boliger, utarbeidet av Oslo kommune ved
Plan- og bygningsetaten (2021) er det laget en oversikt over
boliger med sosiale boformer (prosjekter med boenheter over 15
boenheter, og ekslusiv studentboliger).

- | Vestfold var det 3 prosjekter pr. 2021

kilde: Sosiale boformer web.pdf

Kilde bilde: Sosiale boformer web.pdf

Oversikt prosjekter i Norge

Sosiale boformer med fellesarealer ut over
nabolagshus/selskapslokale. Studentboliger og
prosjekter under 15 boenheter er ikke tatt med. Vi ser
av oversikten at selv om det de seneste &r er bygget
mange nye prosjekter med fellesskapslosninger og
service, er det fortsatt svaert fa av typen bofellesskap
med en hoy grad av samhandling, og som er &pne for
beboere i alle aldre.

Trondelag
Bergsligata 13
Strandgata 37

® Jossasen landsby

® Rotvoll landsby

® Vallersund landsby

Fargekoder:
Kollektiv
Bofellesskap

O Bofellesskap med
aldersbegrensning

@ Serviceboliger
Serviceboliger med
aldersbegrensning

@ Landsby

— Viken
O Husebyhagen

Vestlandet O Bringebeerlia

O Helgetun @® Doyeén Eidsvoll

O Borettslaget @® Grev Wedels plass
Futurum @ Union Pluss

@ Nesttunvannet ——— @ Hurdal okolandsby
Terrasse @® Solborg landsby
Rogaland
Vindmellebakken Oslo

@ Lervig Brygge Kollektivet pd Hovseter

@ Hinna pluss are Friis gate 6

® Hogganvik landsby O Ulsholtveien 31

Vestfold og
Telemark
® Bystranda
Park Notteray
@ Vidarasen

landsby

Saltbrygga

@ Frogner Atrium

@ Fru Kroghs brygge
® Loren Torg

® P64

O Signaturhagen § @ Tjuvholmen pluss

Risvollen
Piir
Villa Montebello
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

2. Sosiale boformer

e Hva er det?
e Hvilke fordeler har det?

e
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«Med sosiale boformer menes boliger som har rom for en stgrre grad av deling
og naboskap enn ivan /Ige bo/iger» (Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten Temahefte sosiale boformer, 2012)
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf

Varianter av sosiale boformer

Bofellesskap

Selvstendige boliger med
noen felles rom i naer
tilknytning til
boenhetene.

Kollektiv

Deling av
hovedfunksjoner
innenfor en bo-enhet
(kjgkken, stue, bad)

Serviceboliger

Fullverdige leiligheter
med bemannet
resepsjon og felles
fasiliteter. Beboere kan
kj@pe service som vask
av leilighet,
renseritjeneste og
annen praktisk hjelp.

CO-living

Alternativt leiekonsept.
Varierer fra a likne pa
store kollektiv til hotell.
Rommene er som regel
ikke fullverdige
boenheter, men man
deler pa en rekke
funksjoner som
kigkken/bad.

Klyngeleilighet

Leiligheter som deles
av flere, hvor hver
enkelt har sitt eget
soverom m/
minikjgkken. Ellers
deles alt.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap. Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021)
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Boliger m/ fellesareal

Vanlige borettslag eller
sameier som har
tilleggsfunksjoner som
felles vaskerom,
treningsrom, smgrebod,
felleshus ol

14
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Privat: soverom.
Delt: alle andre

. . . hovedfunksjoner i felles Kollektiv
e Graden av samhandling og service, g boenhet. ——
kombinert med andel fellesarealer, er g .
o rivat: alle
med pa a definere hvor sosialt tilrettelagt o hovedfurksioner -
: : : % ogsé‘T felles boenhet. KlyngelemghEt
boformen i et boligprosjekt er. 3 —
5 g
E Privat: soverom og noen _2,
R=X private hovedfunksjoner. IO
* Modellen til hgyre er hentet fra £ Dett: hovediunksjoner O
Temahefte for Nye boligkvaliteter Sosiale g
boformer av Plan- og bygningsetaten Y
H H 'g hoved%unksjoner.
Oslo kommune. Den viser en oversikt over 8 | Dels hovedtunksionerog [ o Szl Bofellesskap
ulike bo-konsepter og hvor i matrisen de N e I E — ——
o ’ @
o .on I
havner, basert pa andel fellesareal og 8| .. %8
= 2 ivat: = =
Samhand“ng_ & hovedfunksjoner. o3
o o Delt: kun tilleggsareal o+
S E utenfor boenhet.
g5
e Ingen organisert Aktiviteter og sam- Frivillig samhandling i Obligatorisk sam-
samhandling i handling hovedsaklig dagliglivet i organi- handling i dagliglivet
dagliglivet. arrangert av ansatte serte grupper. som regelmessige
servicemedarbeidere. matlagingsvakter pa

fellesmiddager.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap.
Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021) Samhandling og service
- drift og bruk
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Fellesrom ute og inne

Mobilitetsformer
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Fordeler ved sosiale boformer

Redusere ensomhet Bo hjemme lenger

Fellesskap med andre, og tilpassede boliger tilrettelegger for at
eldre kan bo hjemme lenger.

En mer sosial boform kan vare med a motvirke ensomhet

Delingsgkonomi og baerekraft Nabolag og tjenestebytte

Tettere boform med flere fellesarealer og mgteplasser bidrar til

Tettere boform legger opp til deling av kvadratmeter og utstyr.
gkt naboskap, samhold og tjenestebytte mellom beboere

Trygghet Inkludering
Sterre trygghet og en fglelse av tilhgrighet med en mer sosial Stgrre trygghet og en fglelse av tilhgrighet fra en mer sosial
boform. boform.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap. Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021). Sosiale boformer web.pdf
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

3. Kommunens handlingsrom
og virkemidler

e
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* Dette prosjektet undersgker kommunens handlingsrom og tilgjengelige virkemidler i arbeidet med a legge til rette for
boliger med sosiale boformer, der fellesskap star sentralt. Fokuset i dette arbeidet har ikke veert sosialboliger,
omsorgsboliger og boliger for vanskeligstilte grupper. Det er imidlertid en viss overlapp mellom virkemidler for a
tilrettelegge for denne type boliger og boliger med sosiale boformer.

* En overordnet anbefaling er at satsningen pa sosiale boformer bgr ses i sammenheng med en helhetlig boligpolitikk i
kommunen, hvor malet er a sikre et variert og inkluderende boligtilbud for ulike befolkningsgrupper. Mange av virkemidlene
som presenteres i dette prosjektet, er derfor ikke begrenset til sosiale boformer, men kan ogsa benyttes som ledd i en
bredere boligstrategi.
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Kommunen som samfunnsutvikler
Aktgr / Samarbeidspart
Padriver

Premissgiver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Inspirert av rapporten: «kkommunen som aktiv boligpolitisk aktgr» Asplan Viak for KS, 2018
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Kommunens rolle som samfunnsutvikler ved tilrettelegging for sosiale boformer

« Kommunen har en overordnet rolle som samfunnsutvikler, som omfatter rollen som myndighetsutgver, eiendomsforvalter og
tjenestetilbyder. | arbeidet med sosiale boformer kan kommunen engasjere seg pa ulike nivaer, fra en passiv til en aktiv
tilretteleggerrolle.

* Pa det mest grunnleggende nivaet fungerer kommunen som myndighetsutgver. Det innebaerer en plikt til 3 fglge opp og handheve
nasjonale lover, eksempelvis innen plan- og bygningsloven, helse- og omsorgstjenester, miljgforvaltning, samt skole- og
barnehagesektoren. | denne rapporten utgjgr denne rollen et minimumsniva av kommunal involvering i utviklingen av sosiale
boformer.

« Kommunen kan ta en mer aktiv rolle i utviklingen av sosiale boformer, for eksempel ved a benytte sin posisjon som
eiendomsforvalter og dermed i st@rre grad vaere premissleverandgr for en gnsket utvikling. Videre kan kommunen vaere en
padriver og en aktiv samarbeidspart, f.eks som padriver for involvering/medvirkning, og som padriver for a initiere
samarbeidsprosjekter mellom kommunen og det private. Kommunen kan videre vaere en reell aktgr i utviklingen av egne
prosjekter og samarbeidsprosjekter med andre.

* | praksis har kommunen et bredt handlingsrom — fra en passiv til en proaktiv tilnaerming — der de kan bruke ulike verktgy for a
fremme sosiale boformer som en del av en helhetlig boligpolitikk.
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3.1 Kommunen som TILRETTELEGGER ...........

Padriver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

o




asplan
viak

Implementer sosiale boformer i kommunens styringsdokumenter

Planstrategi

* Lovpalagt verktgy
som setter rammer
for kommunes
planlegging for a na
gnsket utvikling.

* \Viser temaer
politikerne vil
prioritere og
viderefgres i
samfunnsdelen

I

Kommuneplan

Samfunnsdel ‘ Arealdel m/bestemmelser
Temaplaner Kommunedelplaner
f.eks. temaplan for baerekraftig ‘

boligutvikling som kan omfatte
satsning pa gkt variasjon av

Reguleringsplaner
boformer

(omrade og detaljregulering)

! !

Handlingsplan (handlingsplan, gkonomiplan)

TAY
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Kommunen som tilrettelegger

« Kommunen kan i stgrre grad benytte sine styringsverktgy for a tilrettelegg for sosiale boformer. Dette innebeerer en
strategisk tilnaerming der sosiale boformer integreres i kommunens overordnede styringsdokumenter.

* Enslik forankring kan skje pa flere nivaer, fra de overordnede strategiske dokumentene til mer detaljert planlegging. Sosiale
boformer kan inkluderes i planstrategien som en del av kommunens langsiktige mal, for deretter a konkretiseres i
kommuneplanens samfunnsdel og arealdel. Videre kan dette tematiseres i boligplaner, innga som fgringer i omradeplaner
og detaljreguleringer, og felges opp gjennom operative handlingsplaner.

* Flere kommuner har begynt a integrere sosiale boformer i sine strategiske dokumenter, noe som reflekterer en gkende
bevissthet om behovet for varierte og mer sosiale boformer.

* Aktivt bruk av kommunens styringsdokumenter bidrar til 8 styrke kommunens rolle som tilrettelegger og sikrer at sosiale
boformer far en tydeligere plass i den kommunale planleggingen.
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https://apppublishframsikt-stagingpilot.azurewebsites.net/plan/nyeasker/a7458da2-aa35-444e-8c85-66e90628e630/plan-samfunnsdelen/#/generic/summary/ed2e0f93-46b3-4bab-8205-22f1fbf5efef
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Planstrategien i Asker kommune

Asker
kommune

Planstrategi for Asker kommune

Det er behov for a utvikle stgrre variasjon i

boformer, gjennom alternative boformer med 2024 - 2027
mer fellesareal og felles funksjoner/fasiliteter. med
lanstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst- :'3"9'09’3:“ for ’e"isl"f’" a"d |
ommunepianens samiunnsdel og
12.11.2024.pdf arealdel

Vedtatt av Asker kommunestyre
12. november 2024

planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf

26


https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/44c83649ebb74f31891bc019999b56f9/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/6b7973f8bf98487186239340c9368e1d/planstrategi-med-planprogram-vedtatt-kst-12.11.2024.pdf

il A\
Planstrategien

* Kommunens planstrategi er et styringsverktgy som setter rammene for kommunens videre planarbeid. Formalet er a identifisere
hvilke planprosesser kommunen bgr igangsette, revidere eller viderefgre for a tilrettelegge for gnsket samfunnsutvikling.
Planstrategien skal ogsa drgfte overordnede strategiske valg knyttet til blant annet arealbruk, boligpolitikk, miljgutfordringer og
tjenesteutvikling.

* | prosessen med a utarbeide planstrategien har kommunen ogsa mulighet til 3 vurdere behovet for nye fag- og temaplaner innen
omrader som ikke er tilstrekkelig belyst i kommuneplanens samfunns- eller arealdel. Dette kan for eksempel gjelde boligsosiale
tiltak eller folkehelse, hvor mer sosiale boformer kan vaere et relevant tema for videre utredning og strategisk planlegging.

* Ved a inkludere sosiale boformer som et tema i planstrategien, kan kommunen styrke den langsiktige og helhetlige tilnaermingen til
boligplanlegging.

* | Askers kommunes planstrategi uttrykkes et behov for a utvikle en stgrre variasjon i boformer, blant annet gjennom boliglgsninger
med gkt fellesareal og flere fellesfunksjoner.
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Kommuneplanens Samfunnsdel

Den store veksten i den eldre del av befolkningen, og
i sma husholdninger generelt, medfgrer et behov for
nye boformer. Det ma tilrettelegges for at
innbyggerne kan bli boende hjemme lenger. Dette

Vedtatt av Asker kommunestyre
9.juni 2020

FNs B/EREKRAFTSMAL "%

krever en videreutvikling av boligtilbudet, bade i

forhold til lokalisering, utforming og boformer.
asko0145_kommuneplan_oktober 2020 _nett.pdf
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https://www.asker.kommune.no/contentassets/4285d484ae194d8bae76e80908df1230/asko0145_kommuneplan_oktober_2020_nett.pdf

I
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Kommuneplanens samfunnsdel

 Kommuneplanens samfunnsdel gir de overordnede malene for kommunens utvikling og gir viktige premisser
for andre deler av den kommunale planleggingen. Den legger grunnlaget for arealdelen og skal fglges opp av
en handlingsdel og gkonomiplan.

* | Asker kommunes samfunnsdel papekes det et behov for en strategi for a fa flere eldre til 3 bo hjemme
lenger. Det ses pa en videreutvikling av boligtilbudet, som ogsa omfatter sosiale boformer.
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Kommuneplanens Arealdel
- Asker

Tillegg 1 til bestemmelsene, datert 14.09.2021

Retningslinjer

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034

R 13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

For bofellesskap med éatte eller flere boenheter tillates boliger p&d minimum 23 m? under forutsetning av |

at det avsettes et innendars fellesareal med en gulvflate som utgjer minimum 10 % av summen av
arealet til samtlige boenheter, men likevel ikke mindre enn 5 m? fellesareal per boenhet.

Fellesarealer i sosiale boformer ber veere av hoy kvalitet og inneholde:
kvaliteter som tilfredsstiller behovene til et fellesskap av naboer
minimum ett stort, felles oppholdsrom med kjeokkenfasiliteter
minimum 1 felles gjesterom per 10 boenheter

arealer tilpasset barn som fungerer som innendors lekeareal
arealer der det er mulig & skjerme seg fra stoy

P00 Tw

Felles innvendig oppholdsareal bar ligge pa bakkeplan og ha direkte adgang til felles uteoppholdsareal.
Alle boenheter bar ha enkel tilgang til fellesarealene.

Lokalisering av sosiale boformer er ma sees i sammenheng med til aktuell beboergruppe. Boliger rettet
mot eldre bor fortrinnsvis ligge sentralt, i forhold til daglig service og aktivitet. Boliger rettet mot

Asker Vedtatt av Asker kommunestyre 13. juni 2023
kommune Oppdatert etter formannskapets vedtak 4. juni 2024

Bestemmelser
Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Vedlegg 36 - Notat, datert 14.09.2021

Sosiale boformer

Kommuneplanens arealdel 2022 - 2034
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Kommuneplanens arealdel

* Arealdelen i Asker har retningslinjer vedr. sosiale boformer og et tilhgrende vedlegg om sosiale boformer, som
sier noe om bakgrunnen for disse.

* Retningslinjene i Aksers kommuneplan innebaerer bla:
- At det tillates sma leiligheter under forutsetning av at det etableres fellesarealer av en viss stgrrelse
- Det er satt fgringer for kvalitet og innhold i fellesarealene
- Det er satt fgringer for plassering av fellesarealer og at alle skal ha god tilgang til disse
- Det er anbefalt at lokalisering av sosiale boformer rettet mot eldre bgr ligge sentrumsnaert/sentralt.
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Eksempel fra bestemmelser i Beerums kommuneplan

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Boligbebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. 1a'l .' ' kal det sil _ er og gty ative botormer og

fellesskapslgsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjare trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.
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Kommuneplanens arealdel

| Beerum kommunes arealdel star det at alternative boformer med fellesskapsl@gsninger skal vurderes i
plansaker.

* Oslo kommune har i sin revidering av kommuneplanen, ogsa forslag om krav til etablering fellesarealer av en
viss stgrrelse, ved bygging av flere enn 15 boenheter.

* Flere kommuner, ogsa i Vestfold, har tatt inn omtale av sosiale boformer i sine Temaplaner for boligutvikling.
Temaplaner er bade en oppfelging av Planstrategi og kommuneplanen. Sammen med kommuneplanen er det
en mate a synliggjgre og kommuniserer et behov for ulike boligtyper og tjenester, samt tilrettelegge for dette
og varsle hvilken politikk kommunen gnsker a fgre pa omradet.

* | Larvik kommunes boligplan omtales ulike boligtyper og nye bo-konsepter som en mate a imgtekomme
fremtidige behov i kommunen (aldrende befolkning, flere aleneboende).

» Sandefjord har jobbet videre med egne temarapporter om boliger tilpasset eldre og sett pa fremtidens behov
hvor mer sosiale boformer ogsa inngar.

33



Temaplaner for boligutvikling

Temaplan Bolig Sandefjord
Alle trenger et trygt hjem
Gjelder for perioden 2023-2030

v I\

TONSBERG
KOMMUNE

—der barn ler

Boligplan 2023-2033

Tonsberg kommune

Temaplan for bolig

Larvik kommune

Foto: John Nilsen

Temaplan for bolig
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https://www.larvik.kommune.no/media/hw5ffhs4/temaplan-for-bolig-vedtatt-2023.pdf

A

Aldersvennlige Sandefjord

Boliger tilpasset eldre og

SANDEW fremtidens behov
KOMMUNE -

Handlingsplan

Aldersvennlige Sandefjord
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* | «Aldersvennlige Sandefjord», som er en oppfglging av «Leve hele livet i Sandefjord», ser man pa flere
tiltaksomrader for a tilrettelegge for aldersvennlige lokalsamfunn, hvor bolig er ett av temaene. Som
oppfelging av Handlingsplanen har man videre laget rapporten «Boliger tilpasset eldre og fremtidens behov».

* Gjennom arbeidet med «Boliger tilpasset eldre og fremtidens behov», har kommunen gnsket a finne ut av hva
slags boliger som trengs i fremtiden, og hvordan de skal sgrge for at egnede boliger for eldre blir bygget i
Sandefjord. | dette arbeidet er det jobbet pa flere nivaer, bade med kunnskapsinnhenting- og formidling,
nettverksbygging internt og eksternt og med konkrete forslag til tiltak som kan fglges opp pa kort og pa lang
sikt.
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Tilrettelegge gjennom klargjgring av tomter

Eksempel fra Larvik — kjgp og
regulering av tomter til bolig

Guriskogen Vest

Solstad Vest
Kilde: Microsoft Word - 2024 1 rapportering

Vaere apen for a regulere tomter
til grasrotinitiativer

Oslo kommune har egen
veileder for selvbyggere.

enkeltvis eller samlet. Planlagte tegninger medfglger ved kj

. | FINN eiendom
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https://www.larvik.kommune.no/media/j20md2f5/2024-1-rapportering.pdf?utm_source=chatgpt.com
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Tilrettelegging gjennom klargjgring av tomter

* | tillegg til overordnede fgringer og strategiplaner kan kommunen aktivt legge til rette for boligutvikling
giennom klargjgring av tomter. Valg av reguleringsform vil avhenge av prosjektets omfang og utviklergruppen
som er involvert. Ved st@rre utviklingsprosjekter kan omraderegulering vaere et egnet verktgy for a sikre en
helhetlig planlegging. Dette er virkemidler som kan benyttes i boligutvikling generelt, ikke kun for sosiale
boformer.

* At kommunen tar et stgrre ansvar for reguleringsprosessen, kan redusere utbyggers gkonomiske risiko i
oppstartsfasen. Usikkerhet knyttet til reguleringsrisiko reduseres, da tomtene allerede er ferdig regulert og
klare for videre utvikling.

* Et eksempel pa dette finnes i Larvik kommune, hvor kommunen har kjgpt og regulert tomter for boligutvikling
(Statusvurdering Strategidokument 2024-2027 Microsoft Word - 2024 1 rapportering).

* Oslo kommune har utviklet en egen veileder for selvbyggere, som er et tiltak for a legge til rette for mer
variert boligutvikling og alternative boformer.
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https://www.larvik.kommune.no/media/j20md2f5/2024-1-rapportering.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.larvik.kommune.no/media/j20md2f5/2024-1-rapportering.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.larvik.kommune.no/media/j20md2f5/2024-1-rapportering.pdf?utm_source=chatgpt.com

Virkemidler i reguleringsplaner

e Sikre varierte boligtyper og stgrrelser, krav til
leilighetsfordeling

 Sikre fellesrom av en viss st@rrelse, kvaliteter og funksjon

* Plassering og tilgang til innvendige og utvendige
fellesarealer

e Krav til uteoppholdsareal

* Lemping av enkelte krav for a sikre andre sosiale funksjoner
kan vurderes i hver enkelt sak

* Kilde: (Boliger tilpasset eldre og fremtidens behov,
Sandefjord 2024)

- )
pen - lejeboli r voksne over 50 ar



https://generationerneshus.aarhus.dk/boligsoegende
https://generationerneshus.aarhus.dk/boligsoegende
https://ejendom.pension.dk/koge-kyst-broen/
https://ejendom.pension.dk/koge-kyst-broen/
https://ejendom.pension.dk/koge-kyst-broen/
https://ejendom.pension.dk/koge-kyst-broen/

il A\

Hva kan ikke sikres i reguleringsplaner

* Prisniva og organisasjonsform
* Delingslgsninger og hvordan det skal driftes

e Krav til vedtekter, som bestemmer prisregulering, ansiennitet og
aldersgrense for beboere.
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Utbyggingsavtaler som virkemiddel

e Utbyggingsavtaler er en frivillig avtale mellom kommunen og utbygger knyttet til
giennomfgring av vedtatte arealplaner.

e Utbyggingsavtaler er gjerne en oppfalging av rekkefglgekrav i arealplaner, og handler om
hvordan planen og utbygging skal finansieres.

* Utbyggingsavtale kan omfatte teknisk infrastruktur og grentomrader, men kan ogsa si noe om
boligpolitiske tiltak.

* Det er ikke tillatt for utbygger a bekoste sosial infrastruktur (skole, sykehjem, barnehage el
tilsvarende tjenester).
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il A\

| hovedsak vil utbyggingsavtale kunne omfatte:

Teknisk og gr@nn infrastruktur

* Vei, vann og avlgp

* Gang- og sykkelveier

Friomrader, lekearealer og grgntstruktur

Kilder: Generelt: Utbyggingsavtaler - Hovedportal
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https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/krd/vedlegg/boby/utbyggingsavtaler/281000-veileder_utbyggingsavtaler_bm2.pdf?id=2177004
https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/krd/vedlegg/boby/utbyggingsavtaler/281000-veileder_utbyggingsavtaler_bm2.pdf?id=2177004
https://www.moss.kommune.no/alle-tjenester/plan-bygg-og-eiendom/er-du-eiendomsutvikler-eller-entreprenor/utbyggingsavtaler/
https://www.moss.kommune.no/alle-tjenester/plan-bygg-og-eiendom/er-du-eiendomsutvikler-eller-entreprenor/utbyggingsavtaler/
https://www.moss.kommune.no/alle-tjenester/plan-bygg-og-eiendom/er-du-eiendomsutvikler-eller-entreprenor/utbyggingsavtaler/

il A\

Boligpolitiske tiltak og krav til bygningers utforming:

* Kan omhandle forhold knyttet til utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan (tilpasning til
ulike brukergrupper (ungdom, eldre, ulike type funksjonshemming), krav til energieffektivitet mv.)

* Avtalen kan ogsa regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kjppe en andel av boligene til
markedspris.

* Avtalen kan inneholde organisatoriske tiltak (for eksempel etablering av velforeninger, organisering i
forhold til privat drift og vedlikehold mv.)

* Noen av disse punktene er forhold som kan veere relevant ved utbygging / satsning av boliger med et
stgrre fellesskap, fordi organisering og drift kan veere viktig. En naermere undersgkelse av hva som i praksis
kan avtalefestes, hvilke prosjekter som egner seg for dette ved bygging av sosiale boformer, kan relevant a
se naermere pa.

* Kilde: Regjeringen.no Veileder for UBA: Generelt:

43


https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/krd/vedlegg/boby/utbyggingsavtaler/281000-veileder_utbyggingsavtaler_bm2.pdf?id=2177004

il A\
Forbud mot sosial infrastruktur i utbyggingsavtaler

* Det kan ikke avtales at grunneier eller utbygger helt eller delvis skal bekoste infrastruktur som skoler,
barnehager, sykehjem eller tilsvarende tjenester som det offentlige i medhold av lov er forpliktet til & skaffe til
veie. Med bekoste menes ogsa utgifter i forbindelse med forskuttering, |an eller andre kredittytelser.

* Formalet er a hindre at utbygger gjennom avtale forpliktes til a finansiere sosiale infrastrukturtiltak som etter
Stortingets oppfatning skal finansieres over offentlige budsjetter.

* Privat finansiering: Private tiltak utenfor utbyggingsavtale omfattes i utgangspunktet ikke av forbudet. Det ma
sta enhver utbygger fritt a bygge eller helt eller delvis finansiere hvilke tiltak som helst, sa lenge det ikke
inngar i utbyggingsavtale. Det er da annet regelverk eller rutiner som fglges, dvs. krav etter saerskilt regelverk

om skoler, barnehager, sykehjem osv., eller avtalerettslige regler, OPS-avtaler osv.

e Kilde: Veileder utbyggingsavtaler, Kommunal og regiondepartementet (2006) Generelt:
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https://www.regjeringen.no/globalassets/upload/krd/vedlegg/boby/utbyggingsavtaler/281000-veileder_utbyggingsavtaler_bm2.pdf

el AW

Anbefalt litteratur

HANDBOK

UTBYGGINGSAVTALER
— FRA PLAN TIL GJENNOMFQ@RING

Veileder utbyggingsavtaler

Utgitt av
Kommunal- og regionaldepartementet

Mai 2006

| SAMARBEID MED:

Veileder utbyggingsavtaler - regjeringen.no

handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
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https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-utbyggingsavtaler-2/id471840/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-utbyggingsavtaler-2/id471840/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/veileder-om-utbyggingsavtaler-2/id471840/
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
https://www.eba.no/siteassets/bilder/rapporter-og-publikasjoner/handbok-fra-plan-til-gjennomforing.pdf
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virkemidler i vaere en tilrettelegger for boligkonsepter som ‘
plansyste met inneholder st@grre grad av dele- og fellesskapslgsninger for

eldre og for alle.

Ved a integrere det som en del av en helhetlig boligpolitisk
satsning, bidrar man til politisk og administrativ forankring,
og kommunens gnsket utvikling kommuniserer utad mot
utbyggere og innbyggere.
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Kilde bilde: Gaining by Sharing

—


https://gainingbysharing.no/
https://gainingbysharing.no/
https://gainingbysharing.no/

il A\

Tilrettelegging gjennom deling av kunnskap

Utarbeide og formidle oppdatert kunnskapsgrunnlag
* Dagens og fremtidig boligbehov,

* Befolkningsprognoser,

* Boligpreferanseundersgkelser blant innbyggere mm.

Utarbeide Arealstrategi (GIS)

® GIS-basert analyse som viser anbefalte omrader for boligutvikling for
eldre, mtp. rekkevidde til servicefunksjoner ol.

e Nyttig kunnskapsgrunnlag bade for kommunen og utbyggere.
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il A\
Tilrettelegging gjennom deling av kunnskap

« Kommunen kan veere en tilrettelegger gjennom a dele relevant kunnskap knyttet til boligutvikling. Kommunen
sitter pa omfattende informasjon om befolkningsprognoser, boligbehov og resultater fra
boligpreferanseundersgkelser, som gir innsikt i innbyggernes fremtidige boliggnsker. | tillegg utvikler mange
kommuner arealstrategier og GIS-baserte analyser som identifiserer egnede omrader for boligutvikling basert
pa naerhet til servicefunksjoner, infrastruktur mm.

* En systematisering og aktiv tilgjengeliggjoring av denne kunnskapen, vil kunne bidra til bedre
beslutningsgrunnlag bade for utbyggere og i kommunens egne prosesser. For eksempel kan en arealstrategi
stpttet av geografiske informasjonssystemer (GIS), vaere et verdifullt verktgy for a visualisere hvilke omrader

som er szrlig egnet for boligbygging, hvilket kan bidra til 3 effektivisere planleggingen og sikre en mer
malrettet boligutvikling.
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3.2 Kommunen som PREMISSLEVERAND®@R

Aktgr/samarbeidspart

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver .

o




il A\

Kommunen som Strategisk eiendomsforvalter

Der kommunen er grunneier, kan kommunen ga lenger i a styre
boligutviklingen enn hva man kan gjennom plan- og
bygningsloven, og man har en sterkere forhandlingsposisjon enn
kun som reguleringsmyndighet.
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Salg av eiendom med vilkar

Krav om boliger for ulike beboergrupper
Tomt selges med krav til kvalitet og utforming
Krav til organiseringsform (borettslag)

Krav om tilbakekjgp av omsorgsboliger

Krav om tilbakekj@p av fellesarealer — bidrar til a redusere
salgspris

Kilde: det gode nabolag bserum - Google-sgk

lHustrasjon SPG


https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0
https://www.google.no/search?q=det+gode+nabolag+b%C3%A6rum&sca_esv=3ec8625b255dccb3&hl=no&source=hp&ei=IKzJZ9_JOsrLwPAPj9eDoAM&iflsig=ACkRmUkAAAAAZ8m6MYr3CmjvVOAEISUwM7DtIctj_D05&oq=Det+gode+nabolag+&gs_lp=Egdnd3Mtd2l6IhFEZXQgZ29kZSBuYWJvbGFnICoCCAAyBRAAGIAEMggQABiABBiiBDIFEAAY7wUyCBAAGIAEGKIESIArUABYghhwAHgAkAEAmAFaoAHNCKoBAjE3uAEDyAEA-AEBmAIRoAKeCcICCxAAGIAEGLEDGIMBwgIREC4YgAQYsQMY0QMYgwEYxwHCAhEQLhiABBixAxiDARjHARivAcICCBAAGIAEGLEDwgILEC4YgAQYsQMYgwHCAhAQLhiABBhDGMcBGIoFGK8BwgIOEC4YgAQYsQMYgwEYigXCAggQLhiABBixA8ICChAAGIAEGEMYigXCAg0QLhiABBixAxhDGIoFwgIIEC4YgAQY1ALCAgUQLhiABMICCxAuGIAEGMcBGK8BwgIGEAAYFhgewgIIEAAYogQYiQWYAwCSBwIxN6AHrowB&sclient=gws-wiz#fpstate=ive&vld=cid:98fdb158,vid:-nZ4PTqbj8A,st:0

|
5 W
Salg av eiendom med vilkar

» Salg av eiendom med vilkar er en mate for kommunen a sette tydeligere premisser for utviklingen. Et godt
eksempel pa dette er «Det gode nabolag» i Beerum. Der hadde kommunen behov for flere omsorgsboliger,
men det er ogsa et prosjekt med en tydelig boligmiks og et samarbeid med Husbanken. Ved salg av en konkret
eiendom satte kommunen en rekke krav til utviklingen, bla. om hvem som skulle bo der, hvordan det skulle
organiseres og hvordan det skulle driftes.

* |tillegg gjennomferte kommunen salg med kvalitetskonkurranse. Konkurransekriterier kan f.eks vaere bo-
konsept, men ogsa pris og erfaring hos utbygger, kan veere aktuelle kriterier.

* Nar kommunen er grunneier, og hvis de benytter den muligheten strategisk, kan de i mye stgrre grad a styre
premissene for utviklingen.
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Salg med kvalitetskonkurranse

* Benytte konkurranse med vilkar/krav til visse kvaliteter
som utviklere blir vurdert pa ifm. med kjgp/salg av
kommunal tomt.

* Konkurransekriteriene kan f.eks. handle om bo-konsept

lllustrasjon SPG




3.3 Kommunen som PADRIVER

Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver




il A\

Styrke samhandling internt

Bedre samhandling intern i kommunen
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il A\

Styrke samhandling internt

For a styrke samhandlingen mellom ulike kommunale etater og sektorer knyttet til boligutvikling, kan det vaere
hensiktsmessig a etablere tydeligere samarbeidsstrukturer. | mange kommuner er ansvaret for boligspgrsmal fordelt
mellom flere enheter, som helse- og omsorgstjenester, NAV, eiendomsforvaltning, planavdelingen og
boligforvaltning. Dette kan fgre til fragmentert kunnskap og utfordringer knyttet til helhetlig boligplanlegging.

En mulig I@sning er a opprette faste mgteplasser der boligrelaterte spgrsmal diskuteres pa tvers av sektorer. Dette vil
kunne legge til rette for bedre samordning, styrket informasjonsflyt og gi mer effektive beslutningsprosesser. Flere
kommuner har allerede implementert slike tiltak. For eksempel har Asker kommune etablert et Boligteam, og
Sandefjord, Tensberg og Larvik har gjennomfgrt lignende initiativer.

Kommuner kan ogsa vurdere a opprette et felles kontaktpunkt for henvendelser fra utbyggere. En slik funksjon vil
kunne bidra til mer forutsigbarhet og effektivitet i dialogen mellom kommune og utbyggere, samt sikre en mer

helhetlig tilneerming til boligutvikling.

Kilde: sandefijord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
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https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
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il A\

Styrke samhandling internt og eksternt

Bedre samhandling intern i kommunen Bedre samhandling med utbyggere

57



il A\
Samhandling eksternt

« Kommunen kan veere en padriver for bedre samhandling mellom kommune og utbyggere

* Det kan f.eks innebaere a invitere utbygger inn for a dele kunnskap og @nsker for fremtidig utvikling og evt.
ogsa diskutere muligheter for samarbeidsprosjekter?

 Kommunen kan videre ta rollen som koblingspunkt mellom innbyggere og utbyggere. Det har man f.eks gjort i
Bergen gjennom BOPILOT.
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«Boligteam»

Administrasjonen har opprettet et strategisk boligteam pa
tvers av virksomheter.

Bidrar til forankring og tverrfaglig samarbeid i kommunen.

kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.



https://apppublishframsikt-stagingpilot.azurewebsites.net/plan/nyeasker/a7458da2-aa35-444e-8c85-66e90628e630/plan-samfunnsdelen/#/generic/summary/ed2e0f93-46b3-4bab-8205-22f1fbf5efef
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
https://www.asker.kommune.no/contentassets/e974a57d54734d71842fce5991907700/kunnskapsgrunnlag---temaplan-for-barekraftig-boligutvikling---horingsutkast.pdf
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«Boligforum» og «Dialogforum uml |
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Bidrar til forankring og tverrfaglig samarbeid i kommunen og
mot utbyggere.




Eksempel Bergen

BOPILOT

En samarbeidsarena internt i kommunen vedr. boligpolitiske
spgrsmal, og et koblingspunkt mellom kommune og
utbyggere og innbyggere for a stimulere til sosiale boformer
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https://www.bergen.kommune.no/english/about-the-city-of-bergen/about-the-city-of-bergen
https://www.bergen.kommune.no/english/about-the-city-of-bergen/about-the-city-of-bergen
https://www.bergen.kommune.no/english/about-the-city-of-bergen/about-the-city-of-bergen
https://www.bergen.kommune.no/english/about-the-city-of-bergen/about-the-city-of-bergen
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitektur-i-bergen/bopilot/bopilotkontoret/bopilotkontoret-en-moteplass-om-deleboliger-for-innbyggere-og-utbyggere
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitektur-i-bergen/bopilot/bopilotkontoret/bopilotkontoret-en-moteplass-om-deleboliger-for-innbyggere-og-utbyggere
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitektur-i-bergen/bopilot/bopilotkontoret/bopilotkontoret-en-moteplass-om-deleboliger-for-innbyggere-og-utbyggere
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitektur-i-bergen/bopilot/bopilotkontoret/bopilotkontoret-en-moteplass-om-deleboliger-for-innbyggere-og-utbyggere
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitektur-i-bergen/bopilot/bopilotkontoret/bopilotkontoret-en-moteplass-om-deleboliger-for-innbyggere-og-utbyggere

il A\
BOPILOT Bergen

* | Bergen har de et eget BOPILOT-kontor, som skal fungere som et koblingspunkt med temaet DELEBOLIG FOR
INNBYGGERE OG UTBYGGERE

 BOPIOLOT kobler aktgrer hvor for eksempel :
- Innbyggere kan finne sin fremtidige nabo
- Innbyggere kan finne fremtidige boligprosjekt
- Boligutviklere kan vise frem prosjekter i tidlig fase
- Teste interesse for nye ideer, gjgr at man i stgrre grad tgr 3 satse som kan medfgre innovasjon
- Tidlig kobling kan gke grad av beboermedvirkning

e Kilde: SINTEF Open: Kommunen som padriver for alternative boliglgsninger. Rapport fra forskningsprosjektet Bopilot
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https://sintef.brage.unit.no/sintef-xmlui/handle/11250/3016111
https://sintef.brage.unit.no/sintef-xmlui/handle/11250/3016111

A

Padriver for medvirkning i boligprosjekter (kommune og
utbyggers ansvar)

Kommune /‘

(\ Utbyggere

( Innbyggere
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Padriver for medvirkning i boligprosjekter (kommune og
utbyggers ansvar)

ordninger for delingsgpkonomi
f.eks. Heime

Organisasjoner som Kirkens Bymisjon som en
aktgr/samarbeidspart for utvikle nabolagshus

Innbyggere
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Padriver for medvirkning

« Kommunen kan vaere en padriver for a sgrge for at det blir tilrettelagt for medvirkning i boligprosjekter. Det er
spesielt viktig i de boligprosjekter som har en mer sosiale boform, for @ oppna fremtidige gode bomiljger i
disse prosjektene. De som skal bo i et tettere fellesskap b@r veere med a planlegge hvordan de skal ha det.
Medvirkningsprosesser kan bidra til a styrke fellesskapet. Kilde: Sosiale boformer web.pdf

* |tillegg kan det veere hensiktsmessig a invitere inn andre relevante aktgrer tidlig nok, det gjelder f.eks
Husbanken, og aktgrer som Kirkens bymisjon som bla. har flere nabolagshus. Det kan ogsa veere virksomheter
som jobber med selve driften av fellesskapslgsningene i prosjekter, f.eks Heime og liknende.
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https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13402179-1618323006/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Slik%20bygger%20vi%20Oslo/Plan-%20og%20bygningsetaten/Nye%20boligkvaliteter/Sosiale%20boformer%20web.pdf

il A\

Veilede utbyggere og «selvbyggere»

e Bruke malene til oppstartsmgtet hvor utbygger ma ta stilling til om prosjektet kan gke
grad av aldersvennlige og sosiale boformer.

e Tilby veiledning om sosiale boformer i mgte med utbygger og «selvbyggere»
e Kilde: Boliger tilpasset eldre og fremtidens behov, Sandefjord (2024)

Bruk av «gulergtter» i pilotprosjekter
e Reduksjon i byggesaksomkostninger?

® Prioritert saksbehandling?

® |emping pa visse krav i reguleringsplanen, forutsatt av det tilrettelegges for andre
fellesrom inne/ute?
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il A\
Veiledning og bruk av «gulrgtter»

« Kommunene kan vaere en padriver gjennom veiledning og tilby gulergtter ifm. pilotprosjekter. Kommunen kan
f.eks benytte sine eksisterende maler for bestilling av oppstartsmgter og innsending av planinitiativsom et
verktgy for @ oppfordre utbyggere til a vurdere hvordan prosjektene deres kan bidra til gkt tilrettelegging for
sosiale boformer og aldersvennlige boliglgsninger. | Sandefjord kommune har det veert forslag om a

implementere dette i sine maler allerede. (kilde sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-
tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/)

* Videre kan kommunen vare en padriver for gnsket utvikling ved a tilby insentiver i forbindelse med
pilotprosjekter. Dette kan for eksempel inkludere redusert gebyr for byggesaksbehandling, prioritert
saksbehandling eller tilpasning av enkelte reguleringskrav for a fremme bestemte kvaliteter i boligprosjektene.
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https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
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https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/
https://www.sandefjord.kommune.no/engasjer-deg/planer/eiendom-planarbeid-kart/boliger-tilpasset-eldre-og-fremtidens-behov/

Kommunens gkonomiske virkemidler

Bidra med tomt / klargjgring av tomt

* Kjop av leiligheter til utleie for kommunens egne malgrupper (reduserer risiko
hos utbygger)

e Bruk av tilvisningsavtaler i deler av prosjektet — kan bidra til a redusere
gkonomisk risiko ved bygging hos utbygger (dette gjelder for vanskeligstilte, ikke
de som bare gnsker a bo sosialt)

* Etablere sgkbare tilskudd til boliginnovasjon som mgter politiske malsetninger.
Eks. Oslo kommune Tilskudd til alternative boformer - Oslo kommune.
Tilskuddet kan f.eks rettes mot bofellesskap for seniorer, delelgsninger,
medvirkning med fremtidige beboere

e Det ligger muligheter i kombinasjonsprosjekter av ulike boligformal, hvor deler
av prosjektet far tilskudd fra Husbanken (se s.70-72)
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https://www.oslo.kommune.no/tilskudd-legater-og-stipend/tilskudd-til-alternative-boformer/#:~:text=Bystyret%20i%20Oslo%20kommune%20har%20satt%20av%202,arbeid%20med%20%C3%A5%20realisere%20prosjekter%2Fid%C3%A9er%20og%20utvikle%20konsepter%2Fmodeller.
https://www.oslo.kommune.no/tilskudd-legater-og-stipend/tilskudd-til-alternative-boformer/#:~:text=Bystyret%20i%20Oslo%20kommune%20har%20satt%20av%202,arbeid%20med%20%C3%A5%20realisere%20prosjekter%2Fid%C3%A9er%20og%20utvikle%20konsepter%2Fmodeller.
https://www.oslo.kommune.no/tilskudd-legater-og-stipend/tilskudd-til-alternative-boformer/#:~:text=Bystyret%20i%20Oslo%20kommune%20har%20satt%20av%202,arbeid%20med%20%C3%A5%20realisere%20prosjekter%2Fid%C3%A9er%20og%20utvikle%20konsepter%2Fmodeller.
https://www.oslo.kommune.no/tilskudd-legater-og-stipend/tilskudd-til-alternative-boformer/#:~:text=Bystyret%20i%20Oslo%20kommune%20har%20satt%20av%202,arbeid%20med%20%C3%A5%20realisere%20prosjekter%2Fid%C3%A9er%20og%20utvikle%20konsepter%2Fmodeller.

cspion JO\?
Husbankens virkemidler

Husbanken tilbyr en rekke gunstige lan til prosjekter:

» Lan til boligkvalitet kan gis til enkeltpersoner og utbyggere og omhandler:
- Oppgradering av eksisterende bolig f.eks til livslgpsstandard
- Oppfaring av nye livslgpsboliger og miljpvennlige boliger

e Startlan
* Lan til utleieboliger til vanskeligstilte (tilvisningsavtaler)
* Lan til studentboliger.
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il A\

Om tilvisningsavtaler

* Tilvisningsavtaler kan vaere et verktgy for a8 gke antallet utleieboliger tilgjengelig for vanskeligstilte i
kommunen. Gjennom slike avtaler far kommunen rett til 3 tilvise bestemte boligsgkere til en andel av boligene
i et prosjekt, mens utbygger drar nytte av gunstig finansiering fra Husbanken.

» Dette partnerskapet mellom offentlig og privat sektor kan vaere et verktgy for a sikre boliger til vanskeligstilte

grupper uten at kommunen selv ma sta for utbyggingen. Samtidig gir det en form for sikkerhet for utbyggere
for a igangsette prosjekter.

70



LT
Iy S

S L A ‘ -
.--‘!'.I‘ .qll.qf!! ’:L-I.'m‘.;w b

L L (FVETTE

L -

0
LA

-

>

eo® °
P

Velk hj | s8 i

eiKkommen hjem -blisalenge du vil

* Tommerkaia er Norges farste bydel utelukkende for utleie. Gjelder bade
bolig og naering.

* Tgmmerkaia er det fgrste utleieprosjektet i Norge som gir sine leietakere

tidsubestemte leiekontrakter og kun indeksregulert husleie. Tﬂ mme rka I )
« Skiep,komequne har tilvisningsavtale pa hele Tammerkaia.

STEINAR MOE EIENDOM
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il A\

Husbanken tilbyr investeringstilskudd til:

* Prosjekter som omfatter omsorgsboliger og sykehjemsplasser
o Tilskudd til oppfering, kigpe og leie og ombygging / utbedre

Det ligger muligheter i kombinasjonsprosjekter som omfattes av investeringstilskudd og
gunstige lan, som kombineres med ordineere boliger eller andre formal:

* F.eks ordinzere boliger med sosiale boformer, kombinert med andre boligtyper som faller inn under Ian- og
tilskuddsordninger. Eksempel pa en slik kombinasjon er «Det gode nabolag» i Vallerveien i Beerum, som bade
er omsorgsboliger, familieboliger for vanskeligstilte, boliger med prisregulering for vanskeligstilte og ordinaere
boliger.

* Et annet eksempel er Apotekargarden i Fgrde — et kombinert bolig- og naeringsprosjekt med 14 omsorgsboliger
integrert i et prosjekt med 34 andre leiligheter, samt naeringsareal. Kilde: Apotekargarden

* | slike kombinasjonsprosjekter kan man fa stgtte og gunstige lan til deler av prosjektet, som bidrar til 3 redusere
risiko. Samtidig oppnar man en form for mixed housing, som kan vaere bra i sosialt baerekraftperspektiv.
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https://www.xform.no/prosjekt/apotekargarden

3.4 Kommunen som AKT@R /
SAMARBEIDSPART

Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver
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il A\

«Generasjonernes Hus» i Arhus - strategisk samarbeid mellom kommune og boligbyggerselskap

.m*uma.i lgé'ii qUS
Hﬂ!’ il

TR *""“‘ \

D

lllustrasjon: Generationernes hus — Arhus DK. generationernes
hus drhus - Search Images

B|Ide Generatlonernes hus — Arhus DK Nyhedsbreve og fotoalbum
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https://www.bing.com/images/search?view=detailV2&ccid=vrr%2BKKX1&id=282151D36049CBDB88EF7EA02C806DAFFEB5567A&thid=OIP.vrr-KKX1h09lKQRkC7_LOgHaE5&mediaurl=https%3A%2F%2Fwww.boeldenmark.com%2Fimages%2Fgenerationernes_hus_boernegarderobe_5c.jpg&cdnurl=https%3A%2F%2Fth.bing.com%2Fth%2Fid%2FR.bebafe28a5f5874f652904640bbfcb3a%3Frik%3Dela1%252fq9tgCygfg%26pid%3DImgRaw%26r%3D0&exph=500&expw=756&q=generationernes+hus+%c3%a5rhus&simid=608018605264239894&form=IRPRST&ck=37DB997D3A99E076863B1ABFB0A8598D&selectedindex=70&itb=0&ajaxhist=0&ajaxserp=0&vt=0&sim=11
https://www.bing.com/images/search?view=detailV2&ccid=vrr%2BKKX1&id=282151D36049CBDB88EF7EA02C806DAFFEB5567A&thid=OIP.vrr-KKX1h09lKQRkC7_LOgHaE5&mediaurl=https%3A%2F%2Fwww.boeldenmark.com%2Fimages%2Fgenerationernes_hus_boernegarderobe_5c.jpg&cdnurl=https%3A%2F%2Fth.bing.com%2Fth%2Fid%2FR.bebafe28a5f5874f652904640bbfcb3a%3Frik%3Dela1%252fq9tgCygfg%26pid%3DImgRaw%26r%3D0&exph=500&expw=756&q=generationernes+hus+%c3%a5rhus&simid=608018605264239894&form=IRPRST&ck=37DB997D3A99E076863B1ABFB0A8598D&selectedindex=70&itb=0&ajaxhist=0&ajaxserp=0&vt=0&sim=11
https://www.bing.com/images/search?view=detailV2&ccid=vrr%2BKKX1&id=282151D36049CBDB88EF7EA02C806DAFFEB5567A&thid=OIP.vrr-KKX1h09lKQRkC7_LOgHaE5&mediaurl=https%3A%2F%2Fwww.boeldenmark.com%2Fimages%2Fgenerationernes_hus_boernegarderobe_5c.jpg&cdnurl=https%3A%2F%2Fth.bing.com%2Fth%2Fid%2FR.bebafe28a5f5874f652904640bbfcb3a%3Frik%3Dela1%252fq9tgCygfg%26pid%3DImgRaw%26r%3D0&exph=500&expw=756&q=generationernes+hus+%c3%a5rhus&simid=608018605264239894&form=IRPRST&ck=37DB997D3A99E076863B1ABFB0A8598D&selectedindex=70&itb=0&ajaxhist=0&ajaxserp=0&vt=0&sim=11
https://www.bing.com/images/search?view=detailV2&ccid=vrr%2BKKX1&id=282151D36049CBDB88EF7EA02C806DAFFEB5567A&thid=OIP.vrr-KKX1h09lKQRkC7_LOgHaE5&mediaurl=https%3A%2F%2Fwww.boeldenmark.com%2Fimages%2Fgenerationernes_hus_boernegarderobe_5c.jpg&cdnurl=https%3A%2F%2Fth.bing.com%2Fth%2Fid%2FR.bebafe28a5f5874f652904640bbfcb3a%3Frik%3Dela1%252fq9tgCygfg%26pid%3DImgRaw%26r%3D0&exph=500&expw=756&q=generationernes+hus+%c3%a5rhus&simid=608018605264239894&form=IRPRST&ck=37DB997D3A99E076863B1ABFB0A8598D&selectedindex=70&itb=0&ajaxhist=0&ajaxserp=0&vt=0&sim=11
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Generasjonenes Hus i Arhus

* Generasjonenes Hus er et samarbeid mellom tre kommunale virksomheter og et boligbyggerlag, som sammen

fungerer som byggherre for utviklingen av prosjektet (virksomhetene Sundhed og Omsorg, Bgrn og Unge, samt Sociale
Forhold og Beskeaeftigelse, Aarhus Kommune og Brabrand Boligforening)

* Initiativet representerer et av Arhus kommunes store satsinger og kombinerer bade et innovativt boligprosjekt
og en fremtidsrettet velferdslgsning.

* Prosjektet omfatter over 300 boenheter, inkludert familieboliger, studentboliger og
eldreboliger/omsorgsboliger. | tillegg huser bygget en rekke institusjoner og tjenester, blant annet et
sykehjem, en barnehage og et dagsenter for personer med funksjonsnedsettelse. Det er ogsa etablert et
bydelshus som inkluderer en stor kafé og en multifunksjonell sal, som er tilgjengelig for innbyggerne i Arhus.
Multi-salen kan benyttes til idrett, kulturarrangementer og andre aktiviteter.

* Formalet med Generasjonenes Hus er a legge til rette for et inkluderende bomiljg, der mennesker pa tvers av
generasjoner og livssituasjoner, kan bo sammen og dra nytte av det fellesskapet som oppstar i et slik
sammensatt miljg. Generationernes Hus.
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Familiebolig

| Generationernes Hus findes 40 familieboliger.
Familieboligerne seges gennem Brabrand
Boligforening.

Plejebolig

| Generationernes Hus findes 100 plejeboliger.
Plejeboligerne i huset skal du visiteres til.

Ungdomsbolig

| Generationernes Hus findes 40 ungdomsboliger.
Ungdomsboligerne seges gennem Brabrand
Boligforening.

Handicapbolig

| Generationernes Hus findes 24 boliger til voksne
med handicap. Handicapboligerne i huset skal du
visiteres til.

Aldreboliger
> Velkommen til aldreboligerne
> Boformer

> Praktiske oplysninger
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Alle beboere har tilgang til en rekke
fellesrom, service og fellesaktiviteter.

Man avgir en liten del av arealer i egen
bolig, som isteden legges til fellesarealer.
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Hvilken rolle tar kommunen?

Aktgr / Samarbeidspart

Padriver

Premissgiver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver
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Hvilke rolle tar kommunen?

* Oppsummert kan kommunen benytte virkemidler som er mer eller mindre offensive, og en kombinasjon av
disse kan vaere en hensiktsmessig tilneerming. Grunnleggende anbefales det en tydelig forankring av satsingen
pa sosiale boformer i kommunens styringsdokumenter. Det gjelder plandokumenter og strategier, som
planstrategien, kommuneplanens samfunnsdel og arealdel, samt relevante temaplaner. En slik forankring vil
legge foringer for kommunens videre strategiske arbeid og handlingsplaner pa tvers av virksomhetsomrader,
samtidig som det signaliserer overfor utbyggere hvilken utvikling og prioritering kommunen gnsker a fremme.

* \ed salg av eiendom kan kommunen vaere en premissgiver for utviklingen ved a sette krav til utbygger og
prosjektet ifm. salg.

 Kommunen kan veere en padriver giennom bedre samhandling internt og eksternt, og ta en aktiv rolle som
veileder og kunnskapsformidler, samt tilrettelegge for gode medvirkningsprosesser.

 Kommunen kan veere en aktgr og samarbeidspart ifm. med egne prosjekter, samt aktiv sgke samarbeid med
andre aktgrer.
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4. Hva kan Fylkeskommunen bidra med?

* Kunnskapsdeling
* Nettverksbygging
* Vzre en stgttespiller




il A\

Hva kan Fylkeskommunen bidra med?

Kunnskapsdeling: Utarbeide boligbehovsanalyser pa regionalt niva, basert pa kunnskap om
befolkningsutvikling og boligmarked, for a bidra til tilstrekkelig og variert boligbygging i et regionalt perspektiv
jf. statlige-planretningslinjer-for-arealbruk-og-mobilitet.pdf

* Nettverksbygging: Arrangere nettverksmgter, erfaringsutveksling ol. ( for planfolk, politikere, utviklere,
Husbanken mm.)

* Vare en stgttespiller: f.eks. bista kommuner med tilskuddsordninger for & gjennomfgre kartleggingsarbeid og
innhente kunnskapsgrunnlag for 8 etablere nettverk for boligutvikling tilpasset eldre og andre som gnsker a
bo mere sosialt. (eks. Sandefjord)

* Fgre en arealpolitikk som tilrettelegger for aldersvennlige og baerekraftige lokalisering av boliger
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